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INTRODUCTION

Par délibération en date du 07 octobre 2009, le conseil municipal de la commune de
Cramoisy a approuvé les dispositions de son Pla n Local d qRLW)b e nPL$ me
approuv® a fait | d6objet doébune modification nA1l
octobre 2010

Conformément aux termes de l'article L. 123-13-1 du Code de I'Urbanisme, le Maire
a décidé d'engager la modificatonn°2du Pl an Local déoUr bani s me

Le PLU - Aspects généraux

Le Plan Local déoUr bani sme (PLU) est | '"un des
loi de Solidarité et de Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 ; il fait suite au Plan
déOccupation )ecsr &®I|"s [(PdDScasion de | a :l oi doéor i

- Document juridique, il fixe, dans le cadre du Code de I'Urbanisme, notamment de
l'article L. 121-1, les dispositions réglementaires relatives a l'occupation et a
['utilisation des sols.

- Outil d'aménagement et de gestion de l'espace, il planifie, maitrise et ordonne le
développement de l'urbanisation sur le territoire communal. |l traduit I'organisation du
territoire et exprime les objectifs de la politique urbaine de la commune.

Depuis la loi de "décentralisation" de 1983, le PLU est élaboré a l'initiative et sous la
responsabilité de la commune. Le Conseil Municipal prend les décisions les plus
marquantes, le Maire organise le travail et conduit les études. L'élaboration du PLU peut étre
confiée a un bureau d'études privé.

L'Etat, la Région, le Département et divers partenaires sont associés a I'élaboration
du document qui doit °tre compatible avec | es Di
et les dispositions du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT), du Schéma de Secteur, du
Schéma de Mise en Valeur de la Mer, de la Charte du Parc Naturel Régional (PNR), du Plan
de D®pl acements Urbains (PDU), du Programme Loc
d 6 A m@menget de Gestion des Eaux (SAGE).

Le PLU, document d'urbanisme opposable aux tiers, est établi pour une perspective
de développement s'étendant sur environ dix a vingt années. Il est adaptable a I'évolution de
la commune ; ses dispositions peuvent étre modifiées ou révisées, afin de prendre en
compte les nouveaux objectifs municipaux.
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Concernant | a modification du PLU, | es possi/l

Un PLU peut °tre modifi® “ condition que | a
- changer les orientations définies par le Projet d'Aménagement et de
Développement Durable ;
- réduire un Espace Boisé Classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;
- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance.

Contenu du document

Le présent rapport concerne la modification n°2 du PLU de Cramoisy, qui ne
concer ne q uddteritere gommunal. e

Il constitue un élément du dossier de modification du PLU qui comprend, en outre :

- un réglement écrit, piece n°4,

- un reglement graphique modifié, pieces n°5b (plan de zonage du village) et n°5c bis
(plan des protections particuliéres),

- une annexe Emplacements Réserves, piece n°5d.

Les objectifs de ce rapport sont d'apporter une information générale et les éléments
susceptibles de faire ressortir les probléemes de la commune et les solutions qu'ils appellent,
ainsi que d'expliquer et justifier les dispositions d'aménagement retenues dans la
modification du PLU.

A cet effet, le rapport comprend 3 parties essentielles :
1 - LES GRANDES ORIENTATIONS DE LA MODIFICATION N°2
2 - LES JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS MODIFIEES DU PLU
3-LA MI SE EN i UVRE DU PLAN MODI FI E
Il fait la synthése des travaux menés lors de I'élaboration de la modification et des
éventuels remaniements qui lui ont été apportés ; il justifie les dispositions retenues et
notamment :
- la délimitation des zones objet de la présente modification,

- les prescriptions réglementaires se rapportant & I'utilisation et a I'occupation du sol
dans les zones concernées.

Rapport de présentation



CRAMOISY i Modificationn°2du Pl an Loc eel déUrbani sm p.4/30

1. LES GRANDES
ORIENTATIONS DE LA
MODIFICATION DU PLU
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11 LES DONNEES DE BASE

Les données de base figurant dans le rapport de présentation du PLU approuvé le 07
octobre 2009 demeur ent i nchang®es. 1 est recommand®
information traitant de | 6aspect Cipmasnt i tatif ou

1.2 OBJECTIFS D'AMENAGEMENT
1.2.1 Nature de la modification

Les modifications proposées concernent :
E La suppression des emplacements réservés n°4, n°6 et n°7,
E La création de nouveaux emplacements réservés n°12, n°13 et n°14,
E La suppression de la zone 1 AUp,
E La protection des murs structurants dans les zones urbaines (U),
E Les ajustements réglementaires dans les zones urbaines (U), a urbaniser (AU),
agricoles (A), naturelles et forestieres (N).

1.2.2 Hypothésesd 6 a m®n age me nt

A. Les emplacements réservés

Le PLU approuvé en 2009 programme plusieurs emplacements réservés (ER) afin de
per mettre l a r®alisation ou | 6am®nagement de
doéinstall ations doéint®r°t g®n®r al (constructions

Certains de ces emplacements r®serv®s doivent
ayantréali s® ce pour quaoi ell e avait inscrit | 6ER en

(! s 6 a gemplacerdeats réservés n°4 (requalification du centre-bourg) et n°7
(am®nagement doéun espace de stationnement et dol
aménagements prévus ont été réalisés.

Léempl acement r®serv® nA6 doit ®gal ement ctre
groupe scolaire est pr® ue sur dbéautres terrains

A |l 6doccasion de | a Iosiedrs femptacements méseas soRtL U, p
ajoutés :
E Un emplacement réservé (ERn°12) pour | a cr ®ati on dodepuiséacc s r ¢
rue du Pont vers les équipements publics (salle des fétes, restauration scolaire, futur groupe
scolaire).

E Un emplacement réservé (ER n°13) pour | 6am®dédgeme promenade pi
long de la riviere du Thérain dans la partie Est du village.
EUn empl acement r®serv® (ER nAl14) pour | 6am®nage

la Marsonnieére.
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B. La suppression de la zone 1 AUp

La commune avait inscritdans son PLU approuv® en 2009 de
future dont une était consacrée aux équipements publics (1 AUp).

Inscrite dans le prolongement Nord du village, la zone 1 AUp avait pour vocation de

répondre aux besoins en équipements scolaires notamment. En effet, | 6®col e a
dansletissub ©t i du village, néboffre plus de conditior
(normes techniques et s®curitaires, capacit®, a
pouvant raisonnablement faire | 6 obj et de travaux dbébextensi on, I
zone permettant |l 6accuei l débun nouveau groupe S
fonciere des terrains concernés par le classement 1 AUp, un emplacement réservé avait été

inscrit (ERn°6)conf i r mant | a volont® communale de faire

LE MARAIS DE LA PLAINE

. N

+ +

} “\\\‘\\\\ .

Salle des fétes
Restauration scolaire

LOCALISATION DE LA ZONE 1 AUp

Aujourdoéhui , l a commun
scolaire mais a opté pour un autre site, a proximité d
Cette option présente plusieurs avantages :

de Cramoisy a toujo

e
O0®qui pe me ndgjad exigtants.l i c s

E La maitrise du foncier rend possible la réalisation prochaine du nouveau groupe
scolaire (projet sur le court terme).

E La concentration spatiale des équipements confirme la notion de péle public et
permet de mutualiser les infrastructures (ce qui reste une priorité pour une commune
de la taille de Cramoisy).

Aussi, compte tenu des nouveaux projets de la commune, la zone 1 AUp est
supprimée.
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C. La protection des murs structurants dans les zones urbaines

Le village de Cramoisy se distingue par la qualité remarquable de son noyau ancien.
Autrefois, village fortifié, le vieux Cramoisy a su conserver au fil des années, une ambiance
urbaine particuliere, alimentée par la prégnance du minéral (constructions en pierre calcaire,
brique rouge en terre cuite, murs structurants, porchesé ) .

Dans un souci de reconna’tr e pattimoimeobatis kur er |
commune souhaite appliquer des dispositions particulieres concernant les murs structurants
(application des di s plés idtui cCrod ed a@ el. 8 &rUtr ibalng slmeld 2 3
Les murs constituent des éléments remarquables du paysage urbain ; ils mettent en scene
l e bOtI ancien en etsassurael gne gontmuité batle doesgup e chéti est
i mplant® en retrait de | 6alignement
La zone UA du PLU approuvé en 2009 souligne le caractére ancien du bati et propose un
cadre réglementaire visant a la mise en valeur et la protection de ce dernier. Toutefois,
malgré toutes les précautions prises par le PLU approuvé, les murs structurants ne faisaient
pas |,pob e fdadispositions particulieres garantissant leur maintien.
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D. Ajustements réglementaires mineurs dans les zones urbaines, a urbaniser, agricoles,
naturelles et forestieres

Le PLU de Cramoisy est un document do nt | 6approbati onSonr emont e

utilisation au quotidien a permis de dégager des imprécisions voire dans certains cas des
insuffisances (regle mal rédigée, difficilement applicable, ou peu justifiée).

000

Léarticle 1 de |l a zone UB est compl ® ® pour u
résidentiel. Certes, la zone UB se caractérise par une hétérogénéité du bati (constructions
anciennes, bati des années 60, constructions pavillonnaires plus récentes) mais affiche une

vocationquasi-monof onct i on nleabithte , celle de | 6

Le r glement a pris | e soin do®carter | eer occup:
incompatibles avec laviede quartier (industrie, entreptteée).
agricoles nOparfe®U. RU®s it,ragadau® une meill eure cohd

(et pour ne pas g®n®rer de c oraquidétuwlesdesiGerams,ge et
le réglement écrit est complété pour interdire les constructions et installations agricoles
(élevage compris).

000

Les conditions déi mplantation du bot i "’ | 61
réétudiées. Le réglement du PLU approuvé permettait une grande souplesse, notamment en
mati re doéi mplantation par rapport aux | imites

points au profil actuel de la zone urbaine considérée.

IMPLANTATION A LALIGNEMENT

au-3m

voie

= =i

au-3m au-3m au-3m

IMPLANTATION EN RETRAIT

voie

i oot

20 m

rapport a
I"alignement

au-3m  au-3m au-3m au-3m

DISPOSITIONS DU PLU APPROUVE

La zone UBends 6oaspune tiime béatie desserrée, & mi-chemin entre le noyau
dense du centre ancien et le tissu lache du pavillonnaire.
Aussi, dans le souci de préserver un équilibre au sein de la trame béatie actuelle, il est

proposé de modifier| 6 arti cl e UB,depduar zmeneper mettre quobune

constructions en retrait des limites séparatives.

000
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En zones UA et UB, les hauteurs maximales autorisées pour les habitations
(respectivement 12 m et 9 m au faitage) apparaissent exagérées, sachant que la plupart des
habitations présentent des gabarits inférieurs (R + 1 + C pour la zone UA et R + C pour la
zone UB). | | sdbagit, par l e biais des dispositions r
ambiances urbaines observeées.
Dans cette réflexion, il est utile de rappeler le contexte topographique de la commune ;
| 6ur bani sation de Cramoisy appuie son identit®
important), avec des implantations sur le coteau rocheux.

COUPE TOPOGRAPHIQUE DU
VILLAGE DE CRAMOISY

VILLAGE
PLATEAU
AGRICOLE .'.
*|
~Aan0
. s R
RIVIERE
DU THERAIN

.| Une urbanisation en gradin»

Dans le cadre de la modification n°2 du PLU, il est proposé de modifier les articles 10
de la zone UA et de la zone UB pour garantir une insertion optimale des constructions dans
|l e paysage envi r ompromontbire  depuis la ealiée)l 6 ef f et ¢
Ajouté a ces « adaptations » réglementaires de la hauteur, le reglement prendra la
pr ®caution de pr®ciser que | es hauteurs choisies
plus défavorable relevée sur la partie du terrain recevant la construction.

000

Le territoire de Cramoisy, du fait de sa situation topographique (structure plateau-
coteau rocheux-vallée) et géographique (passage de la riviere du Thérain), doit faire face a
des risques et sensibilités (coulées de boue, ruissellements, inondations). Le PLU,
document de planification sur le court-moyen et long terme, doit clairement identifier les
risques et édicter, le cas échéant, des dispositions réglementaires particulieres visant a ne
pas exposer les personnes et les biens.
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Le PLU approuvé en 2009 a largement pi s en compte | es rrégpstques | i
graphique des talwegs principaux, marge de recul, i nt er di cti on doéur baniser
risques (é).

Il est apparu que la «listee des pr ®cautions r®gl ementaires m®
une meilleure prise en compte des sensibilités, notamment en matiére de cavités et de

terrains remblayés et/ou instables. En effet, le territoire de Cramoisy a accueilli plusieurs
activit®s dobéextr act iquiront doer effede taigsserhdes «démoirs a,i r e
notamment avec la présence de plusieurs cavités (connues, supposées ou suspectées). Le

PLU se doit doéattirer | 6attention des p®titionna

Le socle calcaire

000

Comme le rappelle le PLU approuvé, la zone naturelle et forestiére (N) reconnait a la
fois les qualités paysageres, écologiques du territoire (coteau boisé, vallée) et les sections
inondables (PPRI).

Le territoire renvoie une image trés naturelle

Conf or m®@ment aux di spos8duiCoded 6 debdmiagsme est ba Rz @ @
avant tout une zone de protection ° | 6int®rieur
sol sont encadrées pour ne pas perturber | 6 ®qui | i bre des milieux. Aus
attentif du reglement écrit attaché a la zone naturelle, certaines dispositions (notamment
celles réglementant les annexes) m®r i t e n t éciskés; carra priorptmop « généreuses ».
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Par | e biais de |l a modification nA2 du PLU, | a
durable des espaces naturels qui composent le territoire : elle souhaite encadrer plus
strictement les occupations du sol possibles en zone naturelle. La démarche vise a ne pas

multiplier les volumes batis dans les sections naturelles du territoire.

000

Afin de tenir compte des récentes ®v ol uti ons | ®gi sl ati ves, | e
ddéajustements mi n la surface de rprict@r suitecaela disparition de la

Surface Hor s | Nefte et de la Surface Hor s | Brute, e r ®f ®r en cLd231- | dart i
5é).1 | s @ree g@dtutlisatod du réglement.

000

Il est utile de préciser que les modifications proposées ne remettent pas en cause
| 6®conomilee gd&un ®t @ac u me nt ddéur bani s me maedifier lesd o n't p
caractéristiques des différentes zones du PLU. Ces dernieres contribuent a la qualité de
| 6espace urbain et “ son harmonie g®n®r al e.
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2. JUSTIFICATIONS DES
DISPOSITIONS MODIFIEES
DU PLU
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2.1 RAPPEL
Le territoire communal se divise en deux grandes catégories de zones :

E Les zones urbaines qui sont des zones équipées ou qui le seront prochainement ;

elles sont désignées par la lettre U suivie d'un indicatif: UA, UB, UD, UE et US.

E Les zones & urbaniser qui sont des zones naturelles, non équipées ou peu

équipées, destinées a une urbanisation future essentiellement réalisée sous la forme
débop®rations de constructg som progcammeidsapopu®n a g e me
planifier |l e d®vel oppement doéun terristoire ¢
prennent la dénomination de zones AU s u i v ndeatifded fonction des vocations

souhaitées : 1 AUr et 2 AUh.

E La zone agricole qui correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, &

protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres

agricoles. Elle a pour indicatif A.

E Les zones naturelles et forestiéres correspondent & des secteurs de la commune,

€équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels,

des paysages et de leur intérét du point de vue esthétique, historique ou écologique,

soit de | 6existence dbébune exploitation fore
naturels. Elles ont pour indicatif N.

Les délimitations de ces différentes zones sont reportées sur les plans de découpage
en zones sur lesquels sont notamment indiqués :
E les emplacements réservés (ER) aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts,
E les terrains classés comme espaces boisés & conserver, a protéger ou a créer au
titre de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme,
E les terrains soumis a des risques hydrauliques,
E les talwegs principaux,
E les éléments protégésaut i t r e de [-185arut iColdee Ild.el1 2P Ur bani sm

2.2 LE ZONAGE ET LE REGLEMENT

La présente modification concerne :

E La suppression des emplacements réservés n°4, n°6 et n°7,

E La création de nouveaux emplacements réservés n°12, n°13 et n°14,

E La suppression de la zone 1 AUp,

E La protection des murs structurants dans les zones urbaines (U),

E Les ajustements réglementaires dans les zones urbaines (U), & urbaniser (AU),
agricoles (A), naturelles et forestieres (N).
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2.2.1 Les emplacements réservés

La suppression de | 6emplacement r®serv® nA4

Initialement inscrite sur les parcelles cadastrées n°23, n°24 et n°26 (partiellement), la
r®serve nédw @5 Retspragét ide requalification du centre-bourg, axé sur

| 6am®nagement doédun nouvel espace public central
de stationnement a vu le jour. Le permis de construire pour| 6 o p ® r dogements lodaéfs
a été délivré. La Commune a f ai't | 6acqui siti quiavaite® par ce

classées en emplacement réserve.

La suppression de | 6emplacement r®serv® nA6

Léempl acement r®eserv® nA6 doit °tre suppri m®
scolaire (vocation annoncée pourlaréserve)e st auj our ddéhui pr®vue sur dobaltl
déja des équipements publics.

La Commune de Cramoisy a effectivement opté pour un autre site qui présente plusieurs
avantages :

E La maitrise du foncier rend possible la réalisation prochaine du nouveau groupe
scolaire (projet sur le court terme) et exempte la commune des lourdes démarches
pour | 6acqui si ti onDamkbtca oontexte, nlcest érrappeleriquealda i f
commune de Cramoi sy uwlle bcoels dansndesddélaisntrés cauas
(rentrée scolaire 2015-2016)

E La concentration spatiale des équipements confirme la fonction de pdle public et
permet ainsi de mutualiser les infrastructures (ce qui reste une priorité pour une
commune de la taille de Cramoisy).

[ QF OGdzSt LWxtS Lzt A0
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La suppression de | 6emptlacd@impntder PéempPRandiment r
n°l14

Léoempl acement ®t ®ser P® o g A@m@&®a gpeomernt!l 6ddun esp.
stationneme n t et doéun e s pacela gsewe couvraitapartielemdnt! lésc
parcelles n°25, n°26 et n°27 (rue de la Marsonniére).

Aujourdbéhui , I a ¢ o mmane partia dufoaciert (palceiles a°g5uet n§26)teti on d

a réalisé les aménagements prévuspar | 6 e mp | a c €plaees de stati@haement &b

terrain de pétanque) ; |l a r®serve nbéba plus |lieu doéd°tre dans
Aujourdoéhui , l a pagiceil i iealceardearstt r ®@ u WneAr2t7e par

approuvé)n 6est pas propri ®t ® de |a commune de Cramoi

Soucieuse de proposer aux habitants des espaces avivrerépartiss ur | 6 ensembl e du

laCommune sbest engag®e depuis plusieurs ann®es

souhaite poursuivie.  Aussi , l a modification dempRdetdentest | 6c

réservé (ERn°14)sur |l a totalit® de | a parcelle nA27 pou

jeux proposant une connexion sur la future promenade qui est prévue le long de la riviere du

Thérain (ER 13crééal 6 occasi on de 2daPudpodi fication nA

1 sbagit de mettre en phadeée nudévecn®geaxtpeuniesnt t ype
L ¢

enfants et des bancs pour | es accompagnants.
rserv® accueillait une associva(les siructureseont pté u d b ar
incendiées et non remises en état).

Le site est aujourdohui arbor® et se pr°te comp
les familles.

La création des emplacements réservés n°12 et n°13

La modi ficati omsdwnP ldP@lusmssemflatements réserves.

Léoempl acement po®serlva® cm®az i on dodédun acc s r ®g
du Pont vers les équipements publics existants et ceux projetés (salle des fétes, terrains de
sports, restauration scolai r &. é

En effet, |l es ®qui pement s puléyuliecsslarmeau Rbintslgso s ent
usagers doivent nécessairement passer sur une parcelle privative (parcelle n°17) pour
rejoindre | 6®qui pement . La Commuam&nageeuntaccas®g ul ar

officiel et adapté aux réglementations en vigueur. Ce site est notamment fréquenté par des
cars et des véhicules particuliers lors de manifestations.

Léoempl ace me matété dif@essionne @n fonction de la vocation annoncée et des
besoins pour garantir une desserte sécurisée du futur pdle public : il ne couvre pas la totalité
de la parcelle n°17, mais uniquement la portion qui longe la salle des fétes.
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